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CADERNO DE ENCARGOS

Artigo 1.°
Objeto
O presente caderno de encargos, compreende as clausulas pelas quais se ird processar a contratagao
de Servicos de Formacgdo para unidades curriculares da Pds-Graduacdao em Avaliacdo e Andlise do
Investimento Imobilidrio promovida pelo Departamento de Engenharia Civil do ISEP - Instituto Superior

de Engenharia do Porto, Ref.2 ISEP/POSGAVAIIM/50522/2021.

Artigo 2.°
Obrigacdes do adjudicatario
A execucdo do fornecimento deve obedecer as obrigacdes previstas na legislacdo aplicavel e no
presente caderno de encargos, nomeadamente o adjudicatario deve:
a) Cumprir os procedimentos internos do ISEP, no que respeita a formacdo, onde se inclui:
i Preencher e disponibilizar, em todas as sessGes, o Registo de Formacdo (Sumarios e
Presencas).
ii. Disponibilizar, aos formandos, na ultima sessdo, o modelo de Avaliagdo da
Formagao.
b) Disponibilizar o Material Pedagdgico a Formagao correspondentes:
i.  Um exemplar para o Dossier Técnico-Pedagdgico;
ii. A um exemplar para cada formando.

O Material Pedagdgico a formacao podera ser disponibilizado em formato digital.

Artigo 3.°
Obrigac¢6es da entidade adjudicante
Na execuc¢do do fornecimento a entidade adjudicante deve:
a) Participar nas Reunides Preparatorias;
b) Selecionar os formandos;
c) Organizar a turma;
d) Disponibilizar os equipamentos necessarios a formacao;
e) Disponibilizar os modelos necessarios, nomeadamente:
i. Registo de Formacdo (Sumario e Presencas);

ii. Avaliacdo da Formacédo (Formador, Formacdo, instalagdes).
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Artigo 4.°
Condigdes de exploragao
O adjudicatario obriga-se a prestar o fornecimento referido no artigo 12 de acordo com as condicdes e
especificagdes constantes da sua proposta, as quais deverao respeitar integralmente as especificagcdes

constantes do anexo A ao presente caderno de encargos — especificagdes técnicas.

Artigo 5.°
Sigilo
O adjudicatario por si e através dos seus agentes obriga-se a garantir rigoroso sigilo quanto a
informacbes e documentagdo que os seus profissionais venham a ter acesso, por forca do
fornecimento contratado, relacionadas com a atividade da entidade adjudicante inclusive apés a

execugdo do contrato.

Artigo 6.°
Prestacao de Informacao
O adjudicatério obriga-se a prestar a informacdo e os esclarecimentos que Ihe forem solicitados pela
entidade adjudicante, quer relativamente a execucdo do fornecimento, quer ao cumprimento das

obrigacbes que para aquele emergem deste caderno de encargos.

Artigo 7.°
Valor do contrato
O valor a pagar pela prestacdo do servico objeto do presente contrato, ndo podera ultrapassar o valor
de 45.000,00€ (Quarenta e cinco mil euros) valor limite para os 3 anos face a previsdo, nao incluindo o

imposto sobre o valor acrescentado, se este for devido.

Artigo 8.°
Condi¢Oes de pagamento
O pagamento sera feito a 60 dias apds a data da fatura. As faturas sdo emitidas apds concordancia por
parte do ISEP.

As faturas devem ser rececionadas até ao dia 05 do més seguinte ao més a que dizem respeito.
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Artigo 9.°
Prazo de execug¢ao
O prazo de execucdo sera o constante no cronograma definido pelo Departamento de Engenharia Civil

do ISEP — Instituto Superior de Engenharia do Porto.

No caso de ndo existir o nimero minimo de formandos exigido, a entidade adjudicante reserva-se o

direito de cancelar a formacao, até 5 dias Uteis antes do inicio da mesma, sem encargos para a mesma.

Artigo 10.°
Duracao do contrato
O presente contrato terd inicio no dia seguinte a sua assinatura e terminard a 31/12/2021, podendo
ser prorrogado por periodos de um ano, até ao maximo de 2 renovacgoes, salvo denuncia por qualquer

uma das partes por carta registada, com uma antecedéncia minima de 60 dias.

Artigo 11.°
Classificagdo orgamental e ano econémico
A presente aquisicdo serd suportada por conta da verba inscrita no orcamento do ano de 2021, pela
rubrica 020220EQ — Outros trabalhos especializados — Outros e para os anos seguintes sera a satisfazer

por conta de verbas a inscrever no mesmo agrupamento/rubrica na respetiva proposta de orgamento

do ISEP.

Artigo 12.°
Situagao contributiva
O adjudicatario deverd garantir a inexisténcia de dividas perante a Seguranca Social e as Finangas e

comprova-lo perante a entidade adjudicante apds a adjudicacdo.

Artigo 13.°
Casos fortuitos ou de for¢a maior
1. Nenhuma das partes incorrerd em responsabilidade se por caso fortuito ou de forca maior,
designadamente greves ou outros conflitos coletivos de trabalho, for impedido de cumprir as
obrigacOes assumidas no contrato.
2. A parte que invocar casos fortuitos ou de for¢ca maior devera comunicar e justificar tais situacGes a

outra parte, bem como informar o prazo previsivel para restabelecer a situacao.
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ANEXO A
ESPECIFICACOES TECNICAS

Contratacdo de Servigos de Formagao para unidades curriculares da Pds-Graduagdo em Avaliagcdo e
Andlise do Investimento Imobilidrio promovida pelo Departamento de Engenharia Civil do ISEP -

Instituto Superior de Engenharia do Porto

A entidade adjudicataria devera garantir a disponibilizacdo de diferentes formadores para as unidades

curriculares, sendo no minimo 4 formadores, de acordo com os perfis abaixo mencionados.

Valor Base: 120,00€/hora

cODIGO DESIGNACAO UNIDADES | QUANTIDADE

Servicos de Formacdo em Deontologia e Normalizacdo na
Avaliacdo Imobilidria, com experiéncia em peritagens e
avaliagdes, com mais de 25 anos de carreira profissional na
UC1 |3&rea financeira, fiscal e juridica. Especialista em normalizacdo Horas 10
dos mercados imobilidrios, deontologia e ética na atividade
de peritos, com experiéncia no setor financeiro, patrimonial,
fiscal e juridico.

UC1 - Competéncias profissionais em:

1. Segmentagdo e carateriza¢do do Mercado Imobilidrio

2. Principios da Avaliagao Imobiliaria

3. Objetivos e Critérios normativos (European Valuation Standards — EVS, e International Valuation
Standards — IVS)

4. Conceitos de Preco, Custo e Valor

5. Bases de Valor (Valor de Mercado; O maior e melhor uso; Renda de mercado; Justo valor; Valor
Especial de Sinergia, de Investimento ou Valia, e Hipotecario)

6. Processo da Avaliagcdo Imobiliaria (Contrato, Recolha, Registo e Verificacdo dos Dados; Analise
de Dados; Métodos e Avaliacdo, Calculos e Relatdrio)

7. Perito Avaliador Imobilidrio (Formacao técnica; Etica e Deontologia profissionais; Regulamento
Deontoldgico da APAE; O cédigo de Etica do TEGOVA; As normas RICS e a deontologia; As
normas IVS e a deontologia)

8. Regulacdo do exercicio da atividade dos peritos avaliadores de imdveis que prestem servicos a
entidades do sistema financeiro nacional (referéncia a Lei n. 2153/2015 de 14 de setembro e aos
regulamentos da CMVM).
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cODIGO DESIGNACAO UNIDADES | QUANTIDADE

Servicos de Formagdo em Matematica Financeira e Analise
de Investimentos, com mais de 25 anos de carreira
profissional e experiéncia em calculo financeiro, em analise
de investimentos e financiamentos Imobilidrios e da
uc2 Construgdo. Com doutoramento na area engenharia civil, Horas 12
especialista em processos e tecnologias da construgdo e em
andlise de investimentos de ativos imobilidrios. Autor de
varios artigos publicados na drea da engenharia civil e analise
de investimentos.

UC2 - Competéncias profissionais em:

1. Calculo Financeiro: Capital, Tempo e Juro, Valor Atual e Valor Futuro, Capitalizacdo, Periodo de
Capitalizacdo, Regras de Ouro

Regimes de Capitalizacdo: juros simples e juros compostos

Andlise de Investimentos: Classificacdo dos Investimentos e Técnicas financeiras aplicadveis
Desconto ou Atualizacdo em investimentos imobiliarios

Convencodes de mercado financeiro: Taxas nominais e efetivas; Taxas equivalentes
Regimes Classicos de Amortizacdo: Regime de Rendas Constantes e Varidveis
Periodicidades de Rendas: finitas e infinitas

Taxas reais, de rendimento efetivo, de custo efetivo

. Taxas fixas e varidveis, prémios de risco

10. Taxa Interna de Rentabilidade (TIR)

11. DecisGes de Investimento: Valor Atual Liquido (VAL); Calculo do PayBack
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CcODIGO DESIGNACAO UNIDADES | QUANTIDADE

Servigos de Formag¢do em Método Comparativo na Avaliagdo
Imobiliaria, com experiéncia em peritagens e avaliagdes
imobilidrias, com pelo menos 25 anos de carreira profissional
uca na area financeira, crediticia e fiscal. Avaliador e perito em Horas
Avaliacdo Imobilidria e Andlise de Investimentos, Especialista
em Crédito Imobilidrio, Financiamento Hipotecario.

12

UC4 - Competéncias profissionais em:

Método do Mercado - fundamentos
Variaveis explicativas do Valor

Bases de Dados

Informacdo Imobiliaria e de Mercado
Prospecdo Imobiliaria

Homogeneizacdo da informacdo Imobiliaria
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7. Normalizacao de conceitos - Regras de medicdo de areas
8. Conceitos de Areas Equivalentes ou Homogeneizadas

9. Modelos sintético no Método Comparativo

10. Modelos Beta no Método Comparativo

11. Modelos cientificos no Método Comparativo

12. Modelos multicritério no Método Comparativo

cODIGO DESIGNACAO UNIDADES | QUANTIDADE

Servicos de Formacao em Método Custo e do Rendimento no
Imobilidrio, com experiéncia em peritagens e avaliagdes
imobilidrias, com pelo menos 25 anos de carreira profissional
ucs na drea financeira, crediticia e fiscal. Avaliadores e peritos Horas 24
em Avaliagdo Imobilidaria e Anadlise de Investimentos,
Especialista em Crédito Imobilidrio, Financiamento
Hipotecario.

UC5 - Competéncias profissionais em:

Método do Custo — Abordagem Estatica e Pseudo-dinamica
Custos diretos e indiretos de construgao

Custos de Projeto, Licenciamento e Comercializacdo

Encargos com o financiamento

Deprecia¢do e Apreciagao

Avaliacdo de ativos imobilidrios — Iméveis novos e usados
Método do Rendimento

Conceitos de Risco e Incerteza

Taxa de atualizagdo sem e com risco

Taxa de capitalizacdo, brutas e liquidas

Avaliagdo de ativos arrendados, com contratos recentes e antigos
Método do Valor Residual

Avaliacdo de Terrenos para construgao, de potencial construtivo conhecido, infraestruturados
ou no estado natural

Avaliag¢do de Terrenos com capacidade de exploragao agricola
Abordagem Dinamica — Avaliagao por cash-flow do investimento
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CcODIGO DESIGNAGAO UNIDADES | QUANTIDADE

Servicos de Formacao em Fiscalidade e Financiamento de
Ativos imobilidrios, com experiéncia em peritagens e
avaliagOes imobilidrias, com pelo menos 25 anos de carreira
ucs profissional na area financeira, crediticia e fiscal. Avaliadores Horas
e peritos em Avaliagdo Imobilidria e Andlise de
Investimentos, Especialista e, Fiscalidade do Imobiliario,
Crédito Imobilidrio e Financiamento Hipotecario.

20
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UC8 - Competéncias profissionais em:

1. Analise Valorativa do Sector Imobiliario (Indicadores, Investimento, Fatores de Valoragcdo na
avaliacdo bancdria, diferentes nogbes de valor)

2. Fiscalidade no Imobilidrio (Regime Fiscal, IMI e IMT, Avaliacdo de Bens Patrimoniais Imdveis para
fins fiscais)

3. Instrumentos de Decisdo de Investimento e Financiamento Imobilidrios (Legislagao,
Procedimento e Processos de Financiamento)

cODIGO DESIGNACAO UNIDADES | QUANTIDADE

Servicos de Formagdo em Fundos de Investimentos
Imobilidrios, Fiscalidade e Financiamento, com experiéncia
em peritagens e avaliagdes, com pelo menos 25 anos de
uco carreira profissional na darea financeira, fiscal e juridica. Horas 12
Especialista em processos de financiamento e fiscalidade do
imobilidrio e na atividade de peritos, com experiéncia no
setor financeiro, patrimonial, fiscal e juridico.

UC9 - Competéncias profissionais em:

1. Conceitos gerais da Gestdo de Carteiras de Ativos Imobilidrios (Ativos Imobiliarios, Risco,
Rentabilidade)

2. Fundos de Investimentos Imobilidrios (Abertos, Fechados, Mistos, Avaliacdo Imobilidria em
contexto dos Fll)

3. Mercado e Enquadramento Legal dos Fundos de Investimento Imobiliario e dos Peritos
Avaliadores do Imdveis

CODIGO DESIGNAGAO UNIDADES | QUANTIDADE

Servigos de Formagdo em Métodos Avangados em Avaliagcdo
Imobilidria, com experiéncia em peritagens e avaliagdes, com
pelo menos 25 anos de carreira profissional na area
UC10 |financeira, fiscal e juridica. Especialista em normalizagdo dos Horas 16
mercados imobilidrios, deontologia e ética na atividade de
peritos, com experiéncia no setor financeiro, patrimonial,
fiscal e juridico.

UC10 - Competéncias profissionais em:

Andlise de Sensibilidade

Simulagdo de Cash-flows

Analise Matricial de Atribuicdo de Valores

Analise por Regressdo Linear e Regressdo Multipla
Andlise Multicritério/Arvore de Decisdo
Simula¢do Monte Carlo
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CcODIGO DESIGNAGAO UNIDADES | QUANTIDADE

Servicos de Formacdo em Avaliacdo e Analise de um
Investimento Imobilidrio, com experiéncia em peritagens e
avalia¢Oes, com pelo menos 25 anos de carreira profissional
UC11 |na 4drea financeira, fiscal e juridica. Especialista em Horas
normalizacdo dos mercados imobilidrios, deontologia e ética
na atividade de peritos, com experiéncia no setor financeiro,
patrimonial, fiscal e juridico.

19

UC11 - Competéncias profissionais em:

1. Coordenacgdo e acompanhamento tutorial no desenvolvimento de trabalhos integradores no
ambito dos Investimentos Imobilidrios

2. Experiéncia pedagdgica e cientifica em planeamento, estruturagdo e orientagdo na analise
técnica e financeira de investimentos do imobilidrio

3. Conhecimento e experiéncia em processos de Avaliacdo e Andlise do Investimento Imobiliario.
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